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INTRODUCCION



En nuestra sociedad para la gran mayoria de lagidase ha convertido en un
anhelo la adquisiciéon de un bien inmueble, porarssicleran que de algun modo les
garantiza una cierta estabilidad econdmica y famié incluso es como una forma de
ahorro que constituye un respaldo econdmico pamorsy los inesperados
momentos dificiles de la vida. En tal afan muchaduso llegar a endeudarse ante
entidades financieras y particulares, y compromdtiée al pago de intereses sobre

el capital adeudado.

En la compra de inmuebles las familias inviertes aiorros, en algunos casos una
fraccion de la misma y en la mayoria la integriadbd sus ahorros, con montos
econdmicamente considerables que normalmente ¢t $acrificio han logrado

adquirir.

Paralelamente al desarrollo y avance juridico dsoldedad, algunas personas han
adquirido una forma de vida basada en actos deliales, ingeniandose formas y
métodos modernos para engafiar, estafar y despofar patrimonio a otras personas

incautas.

La normativa civil vigente obliga que determinadmgos se celebren mediante
documento publico, entre ellos la donacion, la ta@pa voluntaria, la anticresis y la
subrogacion consentida por el deudor; mientras kpge demas actos pueden
celebrarse indistintamente en documento publicoediamte documento privado-

reconocido.

Toda vez que en el caso de los bienes inmuebldsylano establece que la
transferencia debe hacerse mediante documentocpldlio significa que tales

bienes pueden celebrarse tanto en documento pWdimo en documento privado-
reconocido, aunque si exige que en la constitubédtales documentos intervenga un

Notario de Fe Publica.

Si bien el Notario de Fe Publica interviene endastitucion del documento publico

y del privado-reconocido, segun sus facultadescsuaeion difiere bastante en la



constitucion de uno y otro documento.

Sabiendo de forma general que el Notario de Feiditiéne mayor actuacion en la
constitucion del documento publico que en la ctunstin del documento privado-
reconocido, podemos asumir que el documento puldidoda mayor garantia
juridica a las transferencias de bienes inmuebkspesar de esta logica
consideracion, es posible que las facultades dé&taarios de Fe Publica no sean
suficientes y/o adecuadas para brindar una buenaidad juridica a la transferencia

de bienes inmuebles.

De ello nace la preocupacion de buscar la formérawlarle a la ciudadania una
mayor seguridad juridica en la transferencia dendseinmuebles mediante la

actuacion del Notario de Fe Publica.

Por ello en el presente estudio se estudiara tattdales del Notario de Fe Publica en
la constitucion del documento publico y del docutagurivado-reconocido que se
utilizan en la transferencia de bienes inmuebles psi determinar cual de los dos

documentos brinda una mayor seguridad juridica.

El perfil de investigacion que fue la directriz qoeid la ejecucion de la presente
monografia, contenia lo siguiente: La situacionbfgmma donde se muestra los
factores o aristas que influyen en el problema \gestigarse; el problema de
investigacion que se puntualiza y limita; la jus#tion de la eleccién del tema se
describe sobre la base de la motivacion y la reldaa el objeto de estudio se
delimita puntualmente; el objetivo general es uUnicovinculado al mismo se

describen cuatro objetivos especificos; el disefiongestigacion detalla el tipo de
estudio, los métodos de investigacion y las tésnimarecopilacion de informacion;

el indice del marco tedrico contiene la estructleda monografia; el cronograma de
las actividades a desarrollarse en el periodo de rdeses calendario, tiempo
establecido para desarrollar la monografia; lareefga bibliografica de los libros

base del estudio.



De esta manera la monografia tiene como objetiveergé “Determinar en la
transferencia de bienes inmuebles si la constitudigél documento publico brinda
mayor seguridad juridica que la constitucion deluhoento privado-reconocido”; y
para cumplir tal objetivo se plantearon cuatro s especificos: “analizar las
normas sustantivas relativas a los contratos dsefeeencia de bienes; diferenciar los
modos de constitucion del documento publico y @eludhento privado-reconocido;
describir las facultades de los Notarios en la tituesdn del documento publico y
del documento privado-reconocido; exponer los &agioidicos y las falencias
normativas que podrian mejorarse con la finalidadbdndar mayor seguridad

juridica en la transferencia de bienes inmuebles”.

El area de investigacion es el contrato de traesta de bienes inmuebles, donde se
analiza la constitucién de los documentos publicate los documentos privado-

reconocidos.

El estudio se desarroll6 porque se analiz6 las asilas normas civiles sustantivas y
los libros relativos al tema, documentos a losezi@udo accederse, recurriendo a

bibliografia propia y de algunas bibliotecas.

En la monografia se estudio la seguridad que hbmireladocumento publico y el

documento privado-reconocido en la transferenci@ieiees inmuebles, para ello se
desgloso las normas del contrato de venta (cagdjtide desarroll6 la constitucion de
documentos (capitulo Il), y se detall6 las facidtadde los notarios en los

documentos privado-reconocidos y en los documegnibBcos (capitulo 111).

Al final de la monografia y luego del cumplir eljelivo general y los especificos
planteados, se expusieron las conclusiones y rewsw®nes que se considero

pertinentes al tema de estudio.



CAPITULO I.

EL CONTRATO DE VENTA



1.1. CONCEPTO

El contrato de venta es aquel contrato bilateraleemue una de las partes

(vendedora) se obliga a la entrega de una cosandessla y la otra (compradora) a

pagar por ella un cierto precio, en dinero o sigue lo represente.

La compra venta es el contrato mediante el cuatetiedor se obliga a transferir la
propiedad de un bien al comprador, y este a suseeppliga a pagar su precio en
dinerd. El Coédigo Civil prevé una exhaustiva regulaciéel contrato de

compraventa, y hace aplicable sus preceptos a iogtiitos a través de la analogia

(permuta, cesion, etc.).

El contrato de venta, es una variedad de negoduigo bilateral, conformado por el
acuerdo de dos o mas partes con el objeto de wonstnodificar o extinguir
relaciones de derecho de caracter patrimoniahv&s$rde la composicion de intereses

opuestos.

El Cdodigo Civil en su Art. 450, al tratar de daraumocion de contrato, cae en un
error y en una omision al sostener que, "hay ctmtaando dos 0 mas personas se
ponen de acuerdo para constituir, modificar o extin entre si una relacion
juridica”. Al respecto, se considera que el ledstano debiod referirse a dos o mas
personas, sino, a dos 0 mas partes, toda vez queeaido de dos 6 mas personas, no
siempre hace surgir el consentimiento que es plezio esencial de la contratacion,
asi se tiene por ejemplo, el caso de que tres p@panios se pongan de acuerdo
entre si para vender un bien en lo proindivisadaéraso este acuerdo de voluntades
no perfeccionara el contrato de compraventa y solustituira una parte de tal
operacion, en su calidad de vendedor, faltando pararetar la que una o mas

personas se constituyan en la otra parte, como re@io para que una vez

1 CABANELLAS de Torres Guillermd;Diccionario Juridico Elemental”, Nueva Edicion; Editorial
Heliasta; Colombia — Bogotéa; Pag. 247.
2 Microsoft ® Encarta ® 2009. © 1993-2008 MicrosGfirporation. Reservados todos los derechos



integradas las voluntades de las dos partes cantest surja el contrato de

compraventa.

Del ejemplo propuesto, surge la evidencia del ezroel que ha caido el legislador,
toda vez que parte contratante, es el nicleo aacelet intereses que puede estar
constituido por una o0 mas personas y en el casoguea, la voluntad de estas tres

personas no constituyen sino una parte de la ¢aoiba.

1.2. CARACTERES DE LA VENTA

La importancia del contrato ha sido puesta de weligor Francisco Messineo al
indicar que: "El contrato, cualquiera que sea gurél concreta, tiene una funcion y
contenido constantes: al ser, el instrumento caual se realizan los méas diversos

fines de la vida econdmica, mediante la composid@&mtereses opuestos”.

De acuerdo con dicha definicién surgen los carestde este contrato:

1.2.1. Bilateral o sinalagmatico

Por cuanto existen prestaciones a cumplir por cadade las partes: el vendedor a
transferir la propiedad de una cosa y el compradecibirla y pagar un precio cierto

en dinero.

Porque genera obligaciones reciprocas para ambass peontratantes. La parte
vendedora como la parte compradora participan deld&ion juridica que emerge
del acto juridico, como sujetos activos y pasivds @ez, justamente por su caracter

bilateral o sinalagmaético.

En los contratos bilaterales o sinalagmaticos,olalggaciones son reciprocas. La
bilateralidad consiste en que cada una de la padesratantes es a la vez acreedora

y deudora estas obligaciones surgen contemporaméarae el momento en que se



forma el contrato, por lo que son interdependienéssdecir, tienen una mutua
dependencia en sentido de que la existencia dederlas obligaciones tiene por
causa la obligacion asumida por el otro contrajgeejemplo: en la compraventa,
la obligacion del vendedor de entregar la cosa identiene por causa la obligacion
del comprador de pagar el precio y correlativaméntabligacion del comprador de
pagar el precio tiene por causa la obligacion adamor el vendedor de transferir y

entregar la cosa vendida.

En el contrato de venta, el vendedor tiene la sifuajuridica de sujeto activo y
pasivo a la vez. Es sujeto activo, cuando tierfadaltad de exigir al comprador el
pago del precio acordado y es sujeto pasivo, cuaedencuentra compelido u

obligado por el comprador a entregar y transfarprbpiedad del bien vendido.

Por su parte el comprador asume la situacién paide sujeto activo a pasivo a la
vez en las siguientes circunstancias: Cuando @ova®l contrato de venta, le nace la
facultad de exigir al vendedor la entrega y tramsieila de la propiedad del bien
vendido y sera sujeto pasivo, cuando se encueptrgpalido u obligado por el

vendedor a pagar el precio acordado.

La venta supone la participacion necesaria parexsiencia delos partes(parte
vendedora y parte compradora), que pueden est@segadas por varias personas
individuales. Lo que supone que no necesariamentel @acuerdo de dos o mas

personas, como se refiere el articulo 450 del @@igil.

La primera fuente legal que regula los contratofoema general es el Cédigo Civil
Decreto Ley N0.12760 del 6 de agosto de 1975, entalo |, Libro Tercero, Parte
Segunda, Capitulo I, Arts. 450 y siguientes. Etaseprincipales caracteristicas del

tratamiento normativo en el Codigo Civil, sobre dostratos, se encuentra:

“Art. 450.- (Nocidén).- Hay contrato cuando dos 0 mas personas se porsrudedo

para constituir, modificar o extinguir entre si wakacion juridica.”.



El contrato tiene entre los actos juridicos, uneegaia importante como figura
juridica encaminada a crear una obligacidén. Unkaslelefiniciones que tiene mayor
aceptacion en el plano doctrinal es sin duda aagek la define como “acto bilateral

o acuerdo de voluntades que tiene por objeto cneadljficar, transmitir o extinguir

un derechd.

El contrato como manifestacion de voluntad de lages que se arriman a un
determinado negocio juridico, debe tener como dioniin esencial la licitud, que
implica la observancia de las disposiciones legalesnomento de celebrase el

contrato.

El contrato se aplica a todo acuerdo de voluntaglesnocido por el derecho civil,

dirigido a crear obligaciones civilmente exigibl&stos llegaron a constituir una de
las fuentes mas fecundas de los derechos de créditaba siempre protegido por
una accion que le atribuia plena eficacia juridm@sa que también ocurria con
algunos pactos que no entraban en la categoriardetos, pero existia también un
gran numero de convenciones 0 pactos que, a difarde los contratos, no estaban

provistos de accion para exigir su cumplimient@asecian de nombre.

Para dar una definicibn bien completa de contra®,puede decir que es la
convencion que tiene una denominacién especiaC@@jpra venta, locacion, etc.) o
en su defecto, una causa civil obligatoria (contdaspor ej. La transmision de la

propiedad de una cosdatio) y a la que el derecho sanciona con una accion.

1.2.2. Consensual

Puesto que debe existir consentimiento de ambassppara la celebracion del

contrato y se perfecciona desde el momento qualofiasten.

3 MORALES Guillen, Carlos.Cadigo Civil: Comentado”, Ed. GISBERT, La Paz, 1991; Pag. 450.



En estos contratos, la voluntad de las partesusiente para dar nacimiento al

contrato, es decir, que se perfeccionan con ellsimpnsentimiento de las partes
contratantes y con ausencia de toda formalidade &stos tenemos: la compraventa
sobre cosa cierta y determinada, el comprador, ghosbélo consentimiento se

convierte en propietario y en materia de los riessg@m el supuesto de que la cosa
perezca antes de que sea entregada al compradosdgperece para su duefio que
resulta ser el comprador, en virtud de que éstme®ntrato que se perfecciona solo

consensu

Se perfecciona por el simple consentimiento deepaatiquiriendo plena validez y
eficacia juridica. Consiguientemente por el cardaensensual el comprador
adquiere la propiedad del bien objeto de ventaalgseé él y el vendedaonvienen

en el precio y en el bien objeto de venta, aun doiah bien no haya sido entregado,

ni el precio haya sido pagado de manera efectiva.

El contrato consensual, estd ausente de toda fdiadapor lo que dicho contrato
surte plena eficacia juridica, desde que ambasgpardntratantes (vendedor y
comprador), se ponen de acuerdo por efecto dekntingento en el precio y el bien

objeto de la venta.

El consentimiento debe ser pleno, ausente de tmilo que invalide el contrato, en

términos de expresion de voluntad del vendedor mprador, tendiente a la

conformacion del contrato de vefita.

1.2.3. Oneroso

Por cuanto la prestacion es sobre la base de giopmierto en dinero (no gratuito).

Son aquellos en los que se da reciprocidad de jasreatre las partes contratantes,

4 CERVANTES Ortiz Wilfredo,'Manual de Contratos”; Editorial “Tupac Katari; 2005; Pag. 27 —
30.
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(hacen negocio), es decir, donde a cambio delfisazrgue presupone el conceder
una ventaja se recibe una compensacion, consistenten beneficio también de

caracter patrimonial.

El fin que persiguen ambas partes contratantegngsula presencia de un esfuerzo
econdmico, ademas porque una de las partes coaaatd® una ventaja a cambio de
recibir otra. Se expresa en el vendedor cuandoesprende de su patrimonio un
derecho o bien valuable en dinero que es objetoveaida y se expresa en el
comprador cuando se desprende de su dinero que foante de su patrimonio para

adquirir un bien a través de la venta.

Por los diferentes fines que se persiguen en égios de contratos, surgen las

siguientes consecuencias.

Los contratos a titulo gratuito, por el empobreemd que ocasionan en el
patrimonio del que realiza la liberalidad, debemplir requisitos mucho mas

estrictos que los previstos para los onerosos.

Son menos estables que los onerosos, asi en mateesoria los bienes recibidos a
titulo gratuito por uno de los herederos llamadia sucesion de quien hizo este acto
de liberalidad, son afectados por la colacion ycdesto, considerandose a tal
liberalidad como anticipo de legitima, a menos gudisponente haya hecho uso de
la parte disponible que le concede la ley (quintag tercera parte segun los casos),
todo ello de acuerdo a lo previsto por los ArtsA4,21254 y 1255, 1256, 1257 del
Cadigo Civil y Arts. 1059 y 1060 del mismo cuerpoleeyes, respectivamente.

Son también menos estables que los onerosos fidateccion pauliana, la que si
bien prospera en ambos tipos de contratos, sinrgmbas requisitos varian siendo
los terceros adquirentes a titulo gratuito afedgutar dicha accion sean de buena o
mala fe, en cambio en los contratos a titulo oreerse tiene que probar la
connivencia oconcilius fraudisentre el deudor y el tercer adquirente para que,

dandose los demas requisitos, prospere la acclaespecto el Art. 1446 dispone:

11



"Articulo 1446.- (Accion pauliana).- El acreedorege demandar que se revoquen
declarandose ineficaces respecto a él, los actosligfmsicion del patrimonio

pertenecientes a su deudor, cuando concurrendasi®s siguientes:

1) Que el acto impugnado origine un perjuicio &eclor provocando o agravando la

insolvencia del deudor.

2) Que el deudor conozca el perjuicio ocasionadspa@cto al acreedor

3) Que, en los actos a titulo oneroso, el tercemozca el perjuicio que el acto

ocasiona al acreedor, no siendo necesario estisitecgi el acto es a titulo gratuito.

4) Que, el crédito sea anterior al acto fraudulexicepto cuando el fraude haya sido

dispuesto anticipadamente con miras a perjudidatao acreedor.

5) Que el crédito sea liquido y exigible. Sin engbarse tendra el término por
vencido si el deudor resulta insolvente o si desmea o0 disminuyen las garantias

con que contaba el acreedor".

6) No es revocable el cumplimiento de una deudaigah

SoOlo en los contratos a titulo oneroso que presrpasacrificios econdmicos
reciprocos y no asi en los gratuitos, el que tramsfun derecho estd obligado a

asumir las responsabilidades en el caso de evigai@wvicios ocultos.

Los contratos a titulo gratuito son necesariamarttétu personaeporque se los

celebra en consideracion a la persona beneficesddecir en razén de los méritos y
cualidades que personifican al favorecido por le el error sobre la persona es
causa de anulabilidad de estos contratos, miegtrada consideracion a la persona
excepcionalmente es tomada en cuenta en los amaadttulo oneroso, (contratos de

venta a crédito), por lo que raramente el a@rrgrersonaesera causal de anulabilidad

12



de los mismos.

Los contratos a titulo oneroso a su vez se sulmtiveh contratos: conmutativos y

aleatorios.

a) Contratos Conmutativos

Son aquellos en los que las partes contratantescenrde antemano las ventajas y
sacrificios que les ha de deparar el acto quezeessliasi tenemos por ejemplo, la
compraventa, donde tanto el vendedor como el caloprgpueden apreciar

anticipadamente las ventajas que recibiran a cambitos sacrificios que deben

realizar. Para estos contratos se ha previstociarade rescision por lesiéon cuando
existe entre las prestaciones una desproporcidmatioa de mas del 50% y se dan
los requisitos y circunstancias subjetivas coneefgpa los contrato por efecto de

lesion, sefaladas por el Art. 561 del Cédigo Civil.

Este exige que la contraprestacion reciproca debégaciones de las parte y que
sean equivalentes o equitativas. Es decir queaenistgrado de equivalencia en el

valor del bien objeto de venta y el precio queagagor dicho bien.

El limite de esta equivalencia es la lesion y exission cuando se vende o se
compra un bien en un precio igual o0 menor al devadar, por lo que le nace la
facultad legal al sujeto afectado de la relacidifdjoa a rescindir el contrato dentro

del plazo establecido por ley.

b) Contratos Aleatorios

En estos contratos las partes no conocen de antelasirventajas o pérdidas que
obtendran, porque las mismas no son apreciablesranmento de la formacién del
contrato, toda vez que dependen de un acontecigniro e incierto, tal es el caso,
entre otros, del contrato de renta vitalicia, pogue a cambio de la enajenacion de

un inmueble, el acreedor de la renta recibe durahteesto de su vida una

13



determinada suma de dinero en forma mensual o ;aagal, las ventajas de las

partes dependera de la duracion de la vida defibemim.

A los contratos conmutativate tractu sucesivg no asi a los aleatorios, se aplica la
regla del Articulo 581, que prevé la resolucion Ide contratos por excesiva

onerosidad.

Es de hacer notar la diferencia que existe entoddgeralidad de los contratos con la
onerosidad de los mismos. En los contratos bil@®rday reciprocidad de

obligaciones mientras que en los onerosos existgroeidad de ventajas.

El contrato de préstamo de dinero, no obstanteed®rgeroso por las ventajas que
proporciona tanto al prestamista como al prestatas sin embargo unilateral, pues
genera obligaciones solo para el prestatario darplg intereses y devolver el
dinero. En cambio en la donacién con carga, ncaobsstde ser un contrato a titulo
gratuito, donde la ventaja es siempre para el dopaes, sin embargo, bilateral
porque genera obligaciones tanto para el donam® @ara el donatario. Por altimo,
el caracter oneroso de ciertos contratos los caeves bilaterales, asi por ejemplo el
depdsito oneroso que, por este su caracter, seéecnen bilateral, mientras que el

depasito gratuito es unilateral.

1.3. ELEMENTOS DE LA COMPRA - VENTA

1.3.1. Elementos personales

Si son dos partes que intervienen en el contratcodgra-venta. Evendedory el
comprador pudiendo serlo las personas que reunan la caghqera asumir
obligaciones. Los menores e incapacitados, neodsitmtervencion de quien ejerza
la patria potestad, tutela, segun los casos. Puedmmprar y vender, no solo las

personas naturales, sino también las juridicas.
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1.3.2. Elementos reales

Los elementos reales del contrato de compra-vemntaet objeto y el precio.

- Objetg de compra-venta, tanto cosas como derechos, @ergpe sean
transmisibles, estando por tanto, excluidos cieri@sechos, como el uso o

habitacion, y las cosas que estan fuera del comerci

- Precio, ha de ser determinado, puede ser dinero o sigedogepresente.

1.3.3. Elementos formales

Libertad de forma en el derecho civil, no exige forana. Un contrato de compra-
venta puede ser, de palabra, documentos privadoswmentos publicos (interviene
notario). Cuando entramos a comprar en una tieladapmpra suele hacerse de
palabra, sin que las partes firmen ningun documeatmque cada vez se va

extendiendo mas la costumbre de entregar el vendedastificante.

Si la entrega de la cosa o el pago del precio meazan en el momento de celebrar
el contrato, este suele otorgarse por escritoc@astituir un mejor medio de prueba,

por su mayor fijeza.

En ciertos casos, resulta necesario reflejar laagpin en una escritura publica,
especialmente si se desea inscribir la transmisiorel Registro de la Propiedad

Derechos Reales, ya que no tiene acceso él, lasratos privados.

Pero, ademas, mediante una ficcion legal, la venégliante escritura publica
equivale a una entrega, sirviendo para transmaigoropiedad, al haberse efectuado la

entrega simbdlica o ficticia de la cosa.
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1.4. IMPORTANCIA ECONOMICA DEL CONTRATO DE VENTA

MESSINEO, denotando la importancia del contratcai®mpra — venta, sefiala que:

“la compra — venta es el principal vehiculo de wacion de los bienes y por

consiguiente permite la satisfaccion de necesidadelesujeto comprador'.

Es evidente que en el mundo actual de caractasstjmbalizadoras, cuyo modelo
econdmico imperante es la economia de libre mera&l@ompetencia, eficiencia,

volatilidad de mercados, aliento a la iniciativava@da, con mayor razén las diversas
relaciones que sostiene el ser humano en su gelaeralo se sustraen del ejercicio
del contrato de compra — venta, pues para satistacdgquier necesidad, desde los
mas basicos, sea de orden alimenticio, de educas@esariamente el hombre como

sujeto de derecho participa de un contrato de campenta.

La simple compra de un boligrafo destina a cumyla obligacion académica, como
tomar apuntes en clase por ejemplo, implica habeiicppado de un contrato de

compra venta de un bien (boligrafo) de modico valoya caracteristica es satisfacer
una necesidad, en este caso el tomar apuntes s#s.cl2e esta forma se puede
explicar las diversas necesidades que tiene el legbn procura de satisfacer las
mismas participa en gran parte de su vida comacsuie derecho, sea activo o
pasivo de un contrato de compra — venta, explicaodoello la importancia no solo

juridica, sino econémica del contrato en estudio.

“A través de la compra — venta, el hombre puedeliaddo que su imaginacion lo
desee en la medida que tenga las posibilidadedqierala” (MESSINEO).

Por el caracter consensual que demuestra la leigisjaasigna al contrato de compra

— venta, para su eficacia no requiere de formalalgdna, pudiendo celebrarse por

5 CERVANTES Ortiz Wilfredo,'Manual de Contratos”; Editorial “Tupac Katari; 2005; Pag. 27 —
30
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escritura publica o privada y aun verbalmente. &mbargo de acuerdo a la
importancia y magnitud del valor del bien objetdaleompra venta, es necesario en
mas de las veces acudir a los fines probatoriaseioi) a la suscripcion de contratos
escritos frente a los contratos verbales, son fj@sivos y Utiles en la probanza de la
existencia de dicho acto juridico. A pesar de lpregsado no debe confundirse que la
validez del contrato dependa de la prueba esit®m que Unicamente tiene un

caracteiad probationemes decir para los fines de prueba.

1.5. PARTES QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO

1.5.1. Vendedor

El contrato de compra — venta por su caracter doddto sinalagmatico genera
obligaciones reciprocas entre las partes contegane tal forma que el vendedor y

el comprador se encuentran reatados por la coagit@gion reciproca.

En consecuencia, corresponde sefialar las obligegiprincipales y accesorias del
vendedor que emergen de la celebracion del actdigardenomina contrato de

compra — venta.

El vendedor producto de la celebracion del contr@taome obligacion de entregar y
transferir la propiedad del bien objeto de la ventgue tiene como causa la
obligacion asumida por el comprador de pagar aipng viceversa desde la optica
del comprador que asume la obligacion de pagaregi@y tiene como causa, la
obligacion asumida por el vendedor de entregansteaencia de la propiedad del

bien.

El Articulo 614 del Codigo Civil, se refiere de nesa positiva a las obligaciones

principales que debe cumplir el vendedor, confdarexpresion del siguiente texto:

“Articulo 614 (Obligaciones principales del vendeyle El vendedor tiene respecto
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al comprador, las obligaciones principales siguesit

Entregar la cosa vendida.”

Hacerle adquirir la propiedad de la cosa o el ddrecsi la adquision no ha sido

efecto inmediato del contrato.”

Responder por la eviccion y los vicios de la cosa”.

15.1.1. Obligacion de entregar el bien objeto devénta

El contrato de venta supone la presencia activadoe partes (vendedor y

comprador), cuyos sujetos se encuentran vinculadoslacionados por el bien o

derecho objeto de la compra — venta, generandddeion juridica respectivi.

Dichos sujetos de la relacion juridica (vendedaroynprador), relacionados por el
objeto de venta interactual indistintamente hasigrar el cumplimiento de la

obligacion reciproca acordada.

Emergente del indicado contrato de venta, el vemdedume la obligacion de

entregar el bien objeto de venta a favor del codmra cambio del precio acordado.

La obligacion legal que tiene el vendedor, trada@d la entrega del bien objeto de
venta en el estado que tenia el bien a momenta aelébracion del contrato de

venta.

La entrega del bien objeto de la venta, no imptieaesariamente umplir con la

transferencia de la propiedad. Porque la obligadenentrega del bien es muy

6 CERVANTES Ortiz Wilfredo,'Manual de Contratos”...Op. Cite, Pag. 61 — 65.
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diferente a la obligacion de transferir la propetdal bien, como de manera clara se

observa en las modalidades de la venta.

1.5.1.2. Obligacion de responder por la evicciowigios de la cosa

Se refiere a la obligacion que asume el vendedorefexto del contrato de venta
frente al comprador, de garantizar la pacifica gticma posesion del bien objeto de
la venta. Ademas de asumir defensa a favor del @dop cuando expresamente sea
convocado, frente a perturbaciones de derechaderés personas que aleguen tener

mejor derecho de propiedad respecto del bien vendid

La obligacion de responder por los vicios de laacesta referida por su parte, a la

utilidad que debe tener el bien y que ha sido divoale la compra.

Las obligaciones accesoriadel vendedor, derivan de las obligaciones prinegpg

estan referidas a las siguientes:

1.5.1.3. Conservar el bien objeto de venta pargesterior entrega

Esta obligacion nace por la no entrega inmedidtaedeledor a favor del comprador,
respecto del bien vendido, asumiendo la obligadierconservar el bien objeto de

venta con la diligencia debida o denus patefamilias.

Emergente del contrato de venta consensual, eledendleja de ser propietario y se
convierte en un simple depositario, con la obligaale cuidar y conservar el bien

vendido hasta la entrega respectiva a manos degireior.

1.5.1.4. Entregar los frutos y accesorios, conjumante con la cosa principal

El comprador desde el momento de la celebracion cdetrato de venta, es

propietario de la cosa y por consiguiente le peden todos los frutos que haya
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podido generar la cosa, sean de indole civil orahtDichos frutos deben ser

entregados por el vendedor conjuntamente con eldiigeto de venta.

1.5.1.5. Entrega de Titulos y Documentos

El vendedor, cuyo bienes tiene como elemento emeptirespaldo de titulos y
documentos, esta obligado a entregar los mismogl Easo de bienes inmuebles,
donde el vendedor que esta obligado a entregamgferir el derecho de propiedad
del inmueble con la expresidbn de su consentimieatemas debe entregar los
docuementos y antecedentes de dominio de su depropeetario, asi como los
planos aprobados por la Alcaldia respectiva, strag@ de un inmueble urbano,
comprobantes de pago de impuestos, etc. Tambiématgbegar el contrato escrito
de venta, en su caso con el respectivo reconodiniga firmas y rabricas de las

partes contratantes.

Por su parte el Codigo Civil en su Articulo 61 & deftra expresa lo siguiente:

Articulo 617 (Entrega de Titulos y Documentos)el vendedor debe también

entregar los documentos vy titulos relativos a lagiedad o al uso de la cosa o

derecho vendidé.

En los contratos que no exige la suscripcion detentos por sus caracteristicas de
modalidad en el precio u otras, esta obligaciéesta presente. Ej. La compra d eun
marcador, que no requiere la entrega de un docamantas de exigir una nota
fiscal (facturaf Ademas que el derecho de propiedad de los bienebles en

general se la prueba con la posesion.

7 Cédigo Civil, Decreto Ley, Editorial U.P.S., La Paz — BoliviagP#40.
8 CERVANTES Ortiz Wilfredo,'Manual de Contratos” ...Op. Cite, Pag. 67.
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1.5.1.6. Entrega por simple consentimiento de lastps

El modo de entrega comun a todas las cosas venéslats simple consentimiento de
las partes. Sin embargo el Cédigo Civil de manamdiqular en el Articulo 618 se

refiere a los siguientes casos especiales:

Cuando el comprador no pudo ser puesto en posdsidrien objeto de venta en el
momento de la celebracion del acto juridico. Tateawo podria darse, en la venta de
una cosecha de cebada o de soya, aun no recogidagde el comprador tomara

posesion en el momento de la recoleccion.

Cuando el comprador tenia el bien mueble o inmuebjeto de venta a otro titulo.
Es el caso tipico del arrendatario que comprada oael departamento donde vivia.
La entrega se efectua por simple consentimiensivpalel vendedor. También se
presenta en caso del depositario que compra elobieto del depdsito. La situacion
juridica cambiara producto del contrato de venéggapa de depositario a propietario

del bien bien depositado. A este tipo de entregieeemina“traditio brevi manu”.

Cuando el vendedor continla detentando el bientwlje venta a otro titulo.
Ejemplo, de propietario de una casa a inquilin@ engjuilino a depositario. Llamase

a esta forma l&constitutio possesorium”.

En estos casos se advierte la forma en que el dend® entrega de manera fisica el

bien objeto de venta, sino que simplemente a trdeés hecho simbdlico.

1.5.1.7. Lugar de la Entrega

El Cadigo Civil, sobre el particular, sefala:
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Articulo 620.- (Lugar de la entrega). £a entrega debe ser cumplida en el lugar

donde se encontraba la cosa en el momento de ta,\&alvo acuerdo contrarid.

Cuando se trata de bienes en género o futuraggat e la entregasera aquel donde
los bienes han sido individualizados o han sidobakdos o producidos
respectivamente. El vendedor, para cumplir corblayacion de la entrega, no solo
debe poner el bien objeto de venta a disposiciércamprador (conducta pasiva),
sino que ademas, debe realizar todos los actosunoedtes a la recepcion de la
misma por parte del comprador, tales como: Entréagmilaves, abrir los locales
donde se encuentran los bienes muebles vendidinsganlos titulos que acrediten

el derecho de propiedad del bien transferido, dgsocel bien vendido, etc.

1.5.1.8. Momento de la Entrega

El Cadigo Civl, con respecto a ello, a la letraresa lo siguiente:

Articulo 621.- (Momento de la Entrega).-. El vendedor debe entregar la cosa
vendida al cumplirse el término establecido porpastes.ll. Si no se ha convenido
en un término, la entrega debe efectuarse en cuknteclame el comprador, a
menos que alguna circunstancia comporte la necdsaiala fijacion de un plazo

cuya determinacion debe pedirse al Juez en deflectwuerdo de parté8

Las partes contratantes (compador y vendedor)emoplso de sus facultad que les
confiere la autonomia de la voluntad, pueden sujetacontrato de venta a
determinadas modalidades, como otorgar la ventasajtérmino suspensivo en lo

referente a la entrega, asumiento el caracter nteato de venta a entrega.

Sin embargo, cabe hacer notar la diferencia qusteegon laventa sujeta a término

9 Cadigo Civil, Decreto Ley, Editorial U.P.S., La Paz — BoliviagP#40.
10 |pbidem...
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suspensivoy laventa a entregar En el primer caso, la transferencia de bien objet
de venta no se produce mientras no se verifigaea@itecimiento futuro y cierto, del

cual depende el ejercicio del derecho. Mientras guesl segundo caso (venta a
entregar) el derecho de propiedad o cualquierd#recho, objeto de la compraventa,
ya se ha transferido, quedando solamente pendetrnsferencia de la tenencia de

la cosa.

1.5.2. Comprador

El Articulo 636 del Cddigo Civil, establece sefdanque el comprador esta

obligado a pagar el precio en el término y lugéataos por el contrato.

El pago del precio constituye la causa fundamedeala obligacion del vendedor
referida a la transmision del derecho de propiatdien vendido. Por otro lado, el
precio debe ser necesariamente una suma deterndeadiaero, que el comprador
debe entregar al vendedor en contraprestacion dedcldo de propiedad que

adquiere.

Con relacion a ello el Cédigo Civil expresa:

Articulo 636.- (Pago del Precio)): El comprador esta obligado a pagar el precio
en el término y lugar sefalados por el contrdlo A falta de pacto el pago debe

hacerse en el lugar y en el momento en que selhag#rega de la cosa vendida.

El precio en el contrato de venta debe necesari@nfigarse en una suma de dinero o
debe ser constituido en una suma de dinero en ei&9% del valor de la cosa, caso

contrario deja de ser compra-venta.

1.5.2.1. Recibir y Retirar el Bien Comprado

El comprador asume la obligacion de recibir el béelguirido del lugar donde se
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encuentre o del lugar donde hayan dispuesto camsemsnte entregar el bien.

Esta obligacién es correlativa a la que tiene eldedor de entregar el bien. Se
aplican las reglas del pago: Si se trata de inneseplsi el comprador se resiste a
recibir el bien vendido, puede el vendedor, selasirdiligencias de consignacion y
oferta, poniendo a disposicion del comprador ptermedio del juez las llaves y

titulos.

Si se trata de bienes muebles, podra indicar dehdemprador puede retirarlos. De
otro lado, el comprador también debe correr conglistos de traslado o retiro del
bien adquirido, salvo acuerdo diverso. Pero esobligacion del comprador retirar el

bien comprado una vez celebrado el contrato, siayqplazo de entrega, bajo cuenta

y riesgo de perecimiento del mismo.

En el supuesto de que el comprador se niegue aliclonp su obligacién de recibir
el bien vendido, el otro sujeto de la relaciondiod, es decir el vendedor, puede

hacer uso de las siguientes facultades legales:

Realizar un deposito judicial del bien vendidoefdndose de esta forma de su

obligacion de conservar el referido bien.

Demandar ante el juez competente la resolucion algrato de venta, por

incumplimiento de la obligacién del comprador debi o retirar el bien vendido.

1.5.2.2. Momento y Lugar de Pago

En principio, las partes contratantes (vendedorognprador) establecen en el

contrato de venta, el lugar y la fecha de pag@uio.

Pero si no se hubiese estipulado en el contratojnporevision, inobservancia o

negligencia, el lugar y el momento de pago se @eéeatal hacerse la entrega del bien
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vendido. Por esa razén que las prestaciones reaprentre vendedor y comprador

deben satisfacerse mutuamente.

El pago del precio es una obligacion interdepertdiee la obligacion del vendedor
de entregar el bien vendido. De tal suerte qué wemdedor no entrega el bien, no
nace la obligacion del comprador de pagar el presatvo pacto diverso de forma
expresa. Es decir si las partes acuerdan que @bmea pagado en fecha diferente a

la entrega, deberan convenirlo en el contrato.

Por consiguiente la venta, que no se encuentrgasajeondicion, ni a plazo, surte
sus efectos de forma inmediata, generando la aibigadel vendedor de entregar el
bien y del comprador de pagar el precio. Cuandemtledor entrega la cosa y por lo
tanto se debe pagar inmediatamente o paralelameo®o es un contrato
sinalagmatico, da lugar a que la accidon de ung@oéla la otra parte. Paga en el lugar

donde se encuentra la cosa.

1.5.2.3. Retencién del precio

El comprador no obstante de estar obligado a pebarecio, producto de la
celebracion del contrato de venta, en determinaidesnstancias en que le faculta la

ley, puede suspender el pago al cual se encuenta.s

Se aplica el principio de la excepciolom adiplemti contractugpor la cual el
comprador puede suspender el pago sin incurrir esponsabilidad y son las

siguientes:

Cuando en el transcurso de cumplir con su obligadé pago, llegue a tener
conocimiento que el bien vendido pueda ser reigamth por la accion judicial de un
tercero, a menos que el vendedor preste garadti@ada objeto de exigir el pago del

precio.
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Cuando el bien vendido se encuentre gravado cantias reales, como hipoteca o
se encuentre embargada producto de una acciortiegeoucoactiva civil, en cuya

circunstancia el vendedor tiene la obligacion deerlr al comprador de esos
gravamenes que pesan sobre el bien vendido, digitpdazo que haya fijado el juez.
De lo contrario el comprador puede negarse fundadtera pagar el precio y pedir la

resoluciéon del contrato, mas el resarcimiento débdcausado.

Sin embargo el pago del precio no puede ser susfzepdr el comprador, si ha

momento de la venta, este conocia las circunstapg@resadas anteriormente.

1.5.2.4. Sancion del comprador por incumplimiente gago

Conforme lo manifestado, si el comprador no pagaretio acordado en el lugar y
en el dia sefialado en el contrato o en el momenta entrega del bien vendido, dara
lugar a que el vendedor pueda demandar la resaludél contrato por

incumplimiento culpable de parte del comprador.

La referida resolucion del contrato, debe intetars proceso judicial ante el juez en
materia civil, siempre y cuando no se haya pactedoclausula resolutoria de que el
vendedor no quiera hacer uso de la facultad ledatida en el Codigo Civil sobre la

exigencia de cumplir su obligaciéon en un términamenor a quince dias a través de

requerimiento notarial.

1.5.2.5. Derecho de retencién del vendedor no pagad

Se traduce en la facultad que confiere la ley aldedor, de no entregar la cosa
vendida mientras el comprador no le pague o neaguae el pago del precio que le

debe con motivo de la venta:

Este derecho surge:

26



En la aplicacion de la excepcioom adimpleti contractussuando la compraventa
no esta sujeta a las modalidades de negocios gosidiquedando el vendedor
obligado a entregar la cosa vendida al comprad@l emomento de la formacion del

contrato.

Venta a plazo; en esta clase de ventas en lasscealeonceden al comprador
facilidades para el pago del precio, el vendedt esligado a entregar la cosa en el
momento del perfeccionamiento del contrato, misntjae el precio lo recibira

posteriormente. Sin embargo, el vendedor tienectera negarse a la entrega del
bien si después de la venta, se establece quenerador es insolvente, a menos que

de fianza que asegure el pago al vencimiento debpl

Al respecto el Articulo 623 del Cadigo Civil mena#olo siguiente:

Articulo 623.- (Negativa Legitima de Entrega).- El vendedor no esté obligado a
entregar la cosa si el comprador, sin tener un plamo le ha pagado el precib. Si
después de la venta se establece que el compradmselvente, el vendedor, que
esta en peligro de perder el precio, tampoco estalbéigado a la entrega adn
cuando hubiera concedido plazo para el pago, exceptel comprador da fianza

para pagar al vencimiento del plazo.

1.6. DE LA FORMA DE LOS CONTRATOS

Un contrato de compra-venta puede ser, de palabveumentos privados o
documentos publicos (interviene notario). Contrédosales, dentro de los cuales se
encuentra con los contratos verbales, que secp@f@an a través de las palabras,
como lastipulatio, la dictio dotisy la promissio iurata liberti y los contratos
literales, perfeccionados a través de la escritomo son la nominaanscriptitia,

los chirographay los syngrapha

La forma de los Contratos es el acuerdo de volestagie recae sobre un negocio

juridico que tenga por objeto crear, modificar @ireguir algun derecho, destinado a
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producir efectos, es decir, a reglar los derecleotasl partes. Es también necesario
para aclarar el verdadero sentido de la convenegtablecer su contenido y alcance

frente a otras expresiones.

El contrato se aplica a todo acuerdo de voluntaglesnocido por el derecho civil,
dirigido a crear obligaciones civilmente exigibl&stos llegaron a constituir una de

las fuentes mas fecundas de los derechos de crédito

Estaba siempre protegido por una accion que leuddriplena eficacia juridica, cosa
gue también ocurria con algunos pactos que nobamtran la categoria de contratos,
pero existia también un gran namero de convenciorngactos que, a diferencia de
los contratos, no estaban provistos de acciéngdgir su cumplimiento y carecian

de nombre.

El hecho de que la voluntad de las partes conatiéliglemento fundamental de las
convenciones, de donde se sigue que la convenaidrafley entre las partes, y las
obligaciones conforme a las disposiciones que eonetieste principio es reconocido
por los romanos como de derecho natural, y poralttot admiten que toda

convencion no reprobada, hace nacer una obligaodtaral entre las partes

contratantes, pero para que la obligacion tuviaseza ejecutoria en el derecho de
los quirites, era preciso que ademas tuviese umsacavil. Estos eran los contratos

(contractus).

1.6.1. Segun los requisitos de formacion

Dentro de los requisitos de formacién de los coodrade compra - venta, se
considera fundamental el consentimiento y segunésea suficiente o no para el

perfeccionamiento de los contratos, estos se icasién:
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1.6.1.1. Consensuales.-

En estos contratos, la voluntad de las partesusiente para dar nacimiento al

contrato, es decir, que se perfeccionan con ellsimpnsentimiento de las partes
contratantes y con ausencia de toda formalidade &stos tenemos: la compraventa
sobre cosa cierta y determinada, el comprador, ghosbélo consentimiento se

convierte en propietario y en materia de los riessg@m el supuesto de que la cosa
perezca antes de que sea entregada al compradosdgperece para su duefio que
resulta ser el comprador, en virtud de que éstme®ntrato que se perfecciona solo

consensu.

1.6.1.2. Reales

Para la formacion de estos contratos, si bien eketimiento es necesario, sin
embargo no es suficiente, porque para su perfeaimmto se requiere la tradicion

de la cosa; dentro de este tipo de contratos tesieaigpréstamo, el deposito, la

prenda. El contrato de prenda por ejemplo, de douarlo dispuesto por el articulo

1403 del Codigo Civil, se perfecciona con la erdrdg la cosa, solo asi el acreedor
prendario tendra el derecho de preferencia y gbatsecucion, que le asignan los
Arts. 1404 y 1405 del Codigo Civil.

1.6.1.3. Solemnes

En los contratos solemnes, ademas de ser necetatoerdo de voluntades de las
partes contratantes, para su formacion se debe licuropn determinadas

formalidades expresamente sefaladas por ley, pdagaesencia de las mismas da
lugar a la nulidad del contrato en virtud del pipie "la forma da el ser a la cosa.”

Dentro de este tipo de contratos, se tiene la d@maa hipoteca, la anticresis.
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1.6.2. Segun los requisitos de fondo

En la contratacién, el elemento de fondo es la uh@ld® de ambas partes
contratantes que, al integrarse, por la composid@&mtereses opuestos, da lugar a

gue surja el consentimiento.

Segun el margen de libertad que la voluntad declogratantes tenga en las

negociaciones y elaboracién de las clausulas detato, estos se clasifican en:

1.6.2.1. Contratos de libre discusioén

En los contratos de libre discusion, las partesetieamplio margen para la
negociacién, en procura de hacer que los intemagsstos se concilien dando lugar
al nacimiento de la contratacion en un plano daldad y de mutuo acuerdo. En la
interpretacién de estos contratos, el juez debedbla comun intencion de las partes

mas que atenerse al sentido literal de los términos

1.6.2.2. Contratos de adhesién

En los contratos de adhesién, la libertad de nagiii esta restringida ya que no
existe posibilidad de que una de las partes disgutabtenga de la otra la
modificacion de los alcances y condiciones del rabot contenidos en las clausulas

impuestas unilateralmente por una de ellas.

Para los contratos de adhesion, el legislador beigio el Art. 518 del C. C. que
dispone que, en la interpretacion de estos costratocaso de duda, el Juez deba
interpretar en favor del que adhiere y en conttajde ha impuesto las clausulas de
la contratacion. Como ejemplo de contrato de adhesienemos el del seguro, en el
gue el asegurado es el que acepta las estipulacgst@blecidas de antemano por el
asegurador sin posibilidad de discutir ni menosaoge modifiquen sus condiciones.

En estos contratos, la voluntad de una de lasgasta de tal manera restringida que
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solamente se limita a aceptar lo estipulado potria

1.6.2.3. Contratos individuales

Los contratos individuales son aquellos que oblg@n a las personas que directa o
indirectamente, a través de sus representanteedegatervienen en su formacion,

de manera que sus efectos solo afectan a las partgatantes.

1.6.2.4. Contratos colectivos

Los contratos, por regla, como lo dispones el B28 del Codigo Civil, sdlo tienen

efectos entre las partes contratantes y no dafapnovechan a terceros; pero,
excepcionalmente, hay cierto tipo de contratos queéljctar normas que sirven de
base para la elaboracién de otros negocios, obkgatras personas que no han
intervenido ni directa ni indirectamente en su facidn. Messineo, al respecto dice:
"En los contratos colectivos interviene una soldumad para la realizacion del

mismo, la otra parte contratante solo interviene sa asentimiento; no hay un

consenso que significa un hecho esencialmentetalat

Estos contratos que obligan a un grupo de persgoasno participan en su
formacién con su consentimiento, son los contrliémsados colectivos, asi se tiene
los contratos colectivos de trabajo realizados m#esindicatos y patronos, o entre
los primeros con el Estado, en los que se establamadiciones de trabajo, salarios,
etc. cuyos efectos de la contratacion colectivaorieeen o perjudican a los
trabajadores que pertenecen a dichas agrupaciorspse cse incorporan a ellas

posteriormente.

1.6.3. Segun la Reciprocidad de las Obligaciones

El contenido de los contratos no es sino el coojuiet derechos y obligaciones que

generan. Los Mazeaud, de acuerdo al contenido dectmtratos, hacen la
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clasificacion siguiente:

1.6.3.1. Contratos unilaterales

Los contratos unilaterales son aquellos en lodagiebligaciones surgen para una de
las partes contratantes solamente, donde unaateesllacreedora y la otra, deudora,
por ejemplo: el contrato de préstamo de dinero aaa la obligacién sélo para el
prestatario de devolver el dinero recibido en jmésty pagar los intereses. (Art. 908
del C. C)).

1.6.3.2. Contratos bilaterales

En los contratos bilaterales o sinalagmaticos,olalggaciones son reciprocas. La
bilateralidad consiste en que cada una de la padesratantes es a la vez acreedora
y deudora estas obligaciones surgen contemporaméarae el momento en que se
forma el contrato, por lo que son interdependienéssdecir, tienen una mutua
dependencia en sentido de que la existencia dederlas obligaciones tiene por

causa la obligacion asumida por el otro contratante

1.6.3.3. Contratos sinalagmaticos imperfectos

Se da tal denominacién a los contratos que enigaroson unilaterales, pero en el
curso de su cumplimiento crean obligaciones papaitte que en principio era solo
acreedora, por ejemplo: en el contrato de depdsite] depdsito es gratuito y el

depositario ha efectuado gastos para la conservagda cosa, tiene derecho a la
retencion de la misma hasta que el depositantéusesios gastos realizados. (Art.

857 del C. C.).

1.6.3.4. Contratos plurilaterales

Son aquellos formados por la declaracion simultaheaoluntad de mas de dos
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partes, cuyos efectos son para todas estas. Losiasguridicos plurilaterales, como
dice Messineo en su manual de Derecho Civil y Coialefomo Il pagina 348, se

diferencian de los otros, por lo siguiente:

1) Por la direccion particular de las declaraciodes voluntad, las cuales son
dirigidas, por cada "parte” a cada una de las ggpiwtras (mientras en las figuras
antes indicadas las declaraciones de voluntadrtieasi siempre por destinataria un
tercer sujeto), 2) Por la interdependencia de dseakaraciones, en virtud de la cual
suponiendo que quede sin efecto una de ellas, éamlais otras pierden su
significado juridico y son improductivas del efecamplejo a que tiende el negocio
plurilateral (asi, en la indicada figura de la ¢insion de la dote por parte de un
tercero); 3) Por el hecho de que cada parte persiga finalidad propia y no una
finalidad comuan; 4) Por la multiplicidad de efectpse aquel produce; efectos que

recaen sobre todas las "partes”.

1.6.4. Segun el fin perseguido

Considerando el fin perseguido por las partes exidbs tipos de contratantes, unos
gue buscan ventajas, "hacen negocio" y otros quemseven con un fin
desinteresado; los primeros consiguen sus finesngalio de los contratos a titulo

oneroso Yy los segundos a través de los contrathdagratuito.

1.6.4.1. Contratos a titulo oneroso

Son aquellos en los que se da reciprocidad de jasreatre las partes contratantes,
es decir donde a cambio del sacrificio que preseipgEinconceder una ventaja se
recibe una compensacion, consistente en un bemefmmbién de caracter

patrimonial.

Los contratos a titulo oneroso a su vez se sulahveh: Contratos Conmutativos,
gue son aquellos en los gque las partes contrateotexen de antemano las ventajas

y sacrificios que les ha de deparar el acto queasay Contratos Aleatorios, donde
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en estos contratos las partes no conocen de ardelasrventajas o pérdidas que
obtendran, porque las mismas no son apreciablesranmento de la formacién del

contrato, toda vez que dependen de un acontecionigtoro e incierto.

1.6.4.2. Contratos a titulo gratuito

En estos contratos una de las partes, movida pbfin wlesinteresado y con el animo
de efectuar una liberalidad, beneficia a la otsaliendas de que no ha de recibir

nada en compensacion, siendo las ventajas pasolméde las partes contratantes.

1.6.5. Segun la duracion de sus efectos

1.6.5.1. Contratos de ejecucion instantanea

Son aquellos cuyos efectos se cumplen de una sal&wv el tiempo. En estos, las
consecuencias de las resoluciones de los consatostrotraen al instante mismo de

su formacién y lo hacen desaparecer junto condhgaziones que generan.

1.6.5.2. Contratos de tractu sucesivo

Son aquellos que se van cumpliendo en el tiemposeg en forma periodica,
intermitente o intercalada, siendo para estos tilgosontratos aplicable la resolucion
por excesiva onerosidad; sus efectos si bien stroamtivos, sin embargo son
limitados al momento del incumplimiento de la obtighn quedando en pie los

efectos anteriores al mismo.

1.6.6. Segun las reglas de interpretacion

1.6.6.1. Contratos nominados

Se encuentran previstos y adecuadamente regulad@d erdenamiento juridico
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positivo de cada pais, como la compraventa, elsiep@l mandato, etc.; los mas se
encuentran regimentados en todos su detalles, pdees contratantes con sélo
referirse a los elementos esenciales, podran eelebrcontrato perfecto, quedando
el resto regulado por las normas supletorias y,algunos casos, por normas

imperativas que les son pertinentes.

1.6.6.2. Contratos innominados

Los contratos innominados, en cambio, no se en@reptevistos en forma concreta
en el ordenamiento juridico y surgen por voluntadlas partes contratantes, en
ejercicio del vasto campo de la autonomia de lantad, dando nacimiento a un
sinnimero de contratos, sometidos a la Unica camdde cumplir con los requisitos

establecidos por el Art. 452 del Cédigo Civil.

Para la interpretacion de los contratos nominaddalta de clausulas concretas, se
debera hacer uso de las normas supletorias coagenid el Codigo y destinadas al
contrato respectivo, en cambio para la interprétade los contratos innominados,

como quiera que tales normas supletorias no existedebera hacer uso en forma
estricta de las clausulas insertas en el respedtivzomento donde consta el contrato,
observando en todo caso lo prevenido por los Aft6.al 518 y particularmente a lo

dispuesto por el Art. 510 del C. C., que textualiaelice:

"Art. 510 (Intencibn comun de los contratantes)Eh la interpretacion de los
contratos se debe averiguar cual ha sido la inlencomun de las partes y no
limitarse al sentido literal de las palabras. Ih B determinacién de la intencion
comun de los contratantes se debe apreciar el atenpento total de éstos y las

circunstancias del contrato".

1.7. REQUISITOS PARA LA FORMACION DE LOS CONTRATOS

Segun al Art. 452 del Cédigo Civil, cuatro son fegquisitos para la formacién de los

contratos, comunes a todos los negocios jurididatelales.
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Tales requisitos son: 1) Consentimiento, 2) Objgt&;ausa, y 4) Las formas cuando

son requeridas por ley.

1.7.1. Consentimiento

El consentimiento es el acuerdo de voluntades ratlxg por la composicion de
intereses opuestos, en el que las partes, cedeesds pretensiones, hacen que las
voluntades (del oferente y aceptante) se combirernia nacimiento a una nueva
realidad entitativa, constituida por la integracide voluntades de las partes

contratantes.

El consentimiento esta compuesto por dos elemegtes son: la oferta y la
aceptacion, pero pueden haber otros elementos aiespor ejemplo; en el
contrato colectivo donde se produce la adhesianushas personas; en los contratos

plurilaterales donde existen mas de dos partes.

Las voluntades del oferente y del aceptante al cwarde e integrarse, hacen surgir el

consentimiento que es el elemento esencial dentaatacion.

Existen dos clases de consentimiemipreso y tacito.

1.7.1.1. Consentimiento expreso

El consentimiento es expreso cuando se lo marafiestforma verbal, por escrito o

mediante signos inequivocos.

1.7.1.2. Consentimiento tacito

Cuando resulta de la conducta de una parte ericelaon ciertos antecedentes, que
hacen presumir, para el comun de la gente, queuszeqla realizacion de un

determinado acto juridico, por ejemplo: quien siepdar expresamente una herencia
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que le corresponde como heredero forzoso, vendbéiéres que forman parte de
ella. Con estos actos de disposicion estd expresamad voluntad tacita de

aceptacion de la herencia.

El Art. 453 del C. C., al referirse al consentiliiemos dice que este puede ser
expreso o tacito, pero es de hacer notar que,g&lddor mas que referirse al
consentimiento, ha querido ocuparse de las formagie se manifiesta la oferta y la
aceptacion, toda vez que el consentimiento noresediacuerdo y la integracion de

las voluntades del oferente y del acepte.

1.7.2. Lacapacidad

La capacidad es la aptitud legal para adquirir clerge, subjetivo, ejercitarlos y
contraer obligaciones. De este concepto se deddasrclases de capacidades: la

capacidad juridica y la capacidad de obrar.

La capacidad juridica es la aptitud o idoneidac gar sujeto de derechos subjetivos.
En cambio, la capacidad de obrar es la aptitudcalted que tiene el sujeto para
ejercitar sus derechos y realizar actos juridimguhlquier naturaleza contrayendo

obligaciones.

La regla es que todas las personas tienen capagitlexcepcion constituye las
incapacidades. Es la regla. No se concibe serearmasmue no cuentan con ella; se
las adquiere por el solo hecho dé la existenciaina dlesde la gestacion hasta el

fallecimiento de las personas.

La capacidad juridica y de obrar son cualidadesdees juridicos conferidos a las
personas por el ordenamiento juridico, para que Sesares de derechos subjetivos

y los ejerciten contrayendo obligaciones.

Es la aptitud legal para ejercitar por si mismodesechos subjetivos de que es titular
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y contraer obligaciones con su propia participagi®luntad. La capacidad de obrar
presupone la capacidad juridica, es decir la @pétidoneidad previa de ser titulares

de esos derechos.

La capacidad de obrar es la regla, la misma seeetreuestablecida por el Art. 483

del Cddigo Civil que dice: "Puede contratar todespea legalmente capaz”.

1.7.3. Objeto del contrato y objeto de la obligaci®

El término objeto es utilizado en diversas acemsorasi se habla del objeto del
derecho, del objeto de la obligacion y del objetb abntrato y hay quienes niegan
que el contrato tenga objeto. En efecto, en larmhactfrancesa, Planiol dice: “El

contrato no tiene objeto, sino efectos que sorldigaciones que genera, mientras
que el objeto de la obligacion es la prestaciondaglpor o que por una elipsis el

objeto del contrato resultaria ser la prestacidmdzé.

En cambio Mazeaud, sostiene por el contrario quemrato tiene su objeto, que es
"la operacion juridica que las partes pretendetizegd siendo el objeto de la

obligacion "la prestacion prometida o debida, owsedar, un hacer o un no hacer".

A pesar de esta diferencia que hacen los Mazealgljislador parece que, cuando
se refiere al objeto del contrato, hubiere segeidecriterio de Planiol, de modo que
alli donde el Cédigo habla del objeto del contratbdebe sobreentender que se trata

de la prestacion debida, es decir del objeto déligacion.

El objeto debe llenar determinados requisitosm@smos que varian de acuerdo a la
prestacion, segun se trate de dar, un hacer, o hacer. No obstante, el Art. 485 del
Cddigo Civil, debido a la confusion reinante ergfeobjeto del contrato y de la
obligacion, ha establecido requisitos generales mr objeto del contrato, sin

discriminar el tipo de prestaciones, cuando dispone
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“Art. 485.- (Requisitos).- Todo contrato debe tensr objeto posible, licito y

determinado o determinable".

Referente a la ilicitud del objeto, en base a feeanzas de los Mazeaud, se puede
razonar de la siguiente manera: Si el objeto detrato es la transferencia de un
derecho que recae sobre una cosa, esta no puedaiieada de licita o de ilicita.
En cambio, si el objeto del contrato se refiera prestacion de un servicio 0 a una
abstencidn, es decir a un hacer o a un no hacemaierializarse esta por medio de

la conducta humana, esta admite una ponderacioratiah de licita o de ilicita.

1.7.4. Formay prueba de los contratos

Otro de los requisitos esenciales de la formac@los contratos, previsto por el Art.
452 del C. C. es la forma. Respecto a este segtemlasito, algunos autores
consideran que este viene de la época del Derechaf®d, en el que la forma daba
la esencia de los actos y en donde no tenian mmepartancia los elementos

subjetivos.

En Roma, la mayoria de los actos juridicos eraansioés, pues se los tenia que
realizar ante ciertas autoridades, en presencetirminados testigos y repitiendo
formulas sacramentales. El consentimiento era neogpero no suficiente para dar

nacimiento a los actos juridicos.

1.7.5. Clases de formalidades

Las formalidades puedan ser: ad solemnitatem yra@ldlaponem. Las primeras son
aquellas que dan la esencia y validez al contyalas segundas se exigen solo para

efectos de prueba.

Algunos negocios juridicos son solemnes, por laegtad de los efectos que generan

para las partes contratantes al imponer sacrifigégdsmoniales y econémicos que no
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siempre son compensados por cuya razon se leslavopservancia de determinados
requisitos formales como ser: la intervencion datas autoridades, presencia de
testigos, utilizacidon de instrumentos adecuados, efge permitan a las partes
contratantes disponer de un cierto tiempo de néitegobre el sentido y alcance de

las obligaciones que van a contraer.

En cambio existen otros tipos de contratos enueslas sacrificios son reciprocos, o
cuyos efectos no se refieren a la transferendi@la gratuito de bienes, en estos las
formalidades solo sirven de prueba, entre ellogogitrato de arrendamiento, la
compra-venta, de permuta, el de obra, etc., qugestccionan por el sélo

consentimiento de las partes contratantes, aurgpre, efectos de su verificacion

requiere de la prueba pertinente.

Los Arts. 491, 492, 493 y 1328 C. C., regulan asteria al disponer:

Articulo 491.- (Contratos y actos que deben hacepm® documento publico).-

Deben celebrarse por documento publico:

1) El contrato de donacién, excepto la donacion nan

2) La hipoteca voluntaria.

3) La anticresis.

4) La subrogacion consentida por el deudor.

5) Los demas actos sefialados por 1ey.

11 Cédigo Civil, Decreto Ley, Editorial U.P.S., La Paz — BoliviagP&11.
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Articulo 492.- (Contratos y actos que deben hacerspor escrito).- Deben
celebrarse por documento publico o privado: 1) tostratos de sociedad; 2) de
transaccion; 3) de constitucion de los derechosugerficie y a constituir; 4) los

demds actos y contratos sefalados por ley.

Articulo 493.- (Formas determinadas).-1. Si la ley exige que el contrato revista
una forma determinada, no asume validez sino medidicha forma, salvo otra

disposicion de la ley.

II. Fuera del <caso previsto en el paragrafo anterici las
partes han convenido en adoptar una forma detedaipara la conclusion de un

contrato, esa forma es la exigible para la validez.

El paragrafo segundo del Art. 493, faculta a lasegacontratantes, en ejercicio de la
autonomia de la voluntad, convenir formalidadesiaitgen de las previstas por ley,
asi el oferente puede hacer por teléfono la ofaxta, la condicion de que el
destinatario de la misma haga llegar su aceptap@mescrito o visada por el
consulado, en cuyo caso, mientras no se cumplastas formalidades el contrato no

es valido.

Articulo 1328.- (Prohibicion de la prueba testificd).- La prueba testifical no se

admite:

1) Para acreditar la existencia ni la extincioriadebligacion cuando el valor de ella
exceda el limite de las acciones de minima cuatgferminada por la Ley de
Organizacion Judicial, excluyendo frutos, interesexros accesorios o derivado de

la obligacion principal.

2) Tampoco se admite en contra y fuera de conteemdos instrumentos, ni sobre lo
gue alegue haberse dicho antes a tiempo o despeéallgs otorgaron, aln cuando

se trate de suma menor.
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De conformidad a la dltima parte del Art. 1328, tegocios juridicos cuyo valor
excede de la minima cuantia, la misma que segdispaiesto por el D. L. N° 16483
de 17/5/79, es hasta $b. 5.000, sélo pueden pmbaediante documento publico o

privado y no admiten otros medios de prueba conde lgstigos, por ejemplo.
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CAPITULO 1.

CONSTITUCION DE DOCUMENTOS
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2.1. DOCUMENTO PRIVADO-RECONOCIDO

2.1.1. Contrato privado

La palabra documento privado, en su mas ampliodgeabmprenden todo escrito de
obligacion o de extincion no protgido por la fe |pedn Es decir, que al establecer al
establecer o extinguir obligaciones, o constituimodifcar derechos, difiere del

publico, por no estar autorizado por funcionaridlmo ni inserto en el registro

publico y que, tambien puede convertirse en pulsliediante su reconocimientb.

No esta sometida a formas determinadas. Puedectadda los mismos contratantes
en su calidad de simples particulares; pueden a&onmstpresos, dactilografiados
(contrato de alquiler, recibos, etc.), pueden aalarse en lo impreso

complementaciones manuscritas, sin invalidad eratm

Las formalidades comunes a todos los documentodiriea y la fecha, son
indispensables y deben observarse en los documeniaslos. No exige la ley
expresamente la fecha como requisito indispensgbleolo se refiere a la
incertidumbre sobre ella, en funcion de los efedisdocumento privado respecto
de terceros, sguiendo el sistema de modelo itglieuna doctrina, considera que el
conocimiento de la fecha no contradice ni afirmsacalguna al respecto de el, por lo

cual se admite toda clase de pruebas para estdhlece

Sin embargo, ha de considerarse la importanciaedgiisito de la fecha, habida
cuenta que ella puede determinar la validez o idezalde un contrato o de un acto;
ejemplo, en el caso del cambio de capacidad jaridecejercicio, por la llegada de la

mayoria de edad para los menores, o por la intelalepara los incapaces mayores.

12 MORALES Guillen, Carlos. Cadigo Civil: Comentado”, Ed. GISBERT, La Paz, 1991; Pag.
1650.
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La firma, que consiste en estampar el nombre yhaaga escritos de propia mano al
pie del documento en la forma en que habitualmeateace, al efecto de autenticar
su contenido, es el requisito esencial que comumicalocumento su fuerza
probatoria. El lugar de la firma esta al piede detumento, como lo revela la
etimologia de la palabra suscribir. Las firmas akrgen solo tienen, ordinariamente,

la finalidad de justificar la identidad de los Gdi

El numero de las firmas depende de las partes guairen, segun sea unilateral o
bilateral o plurilateral el acto o convencion comd®s en el documento. El
documento privado, como el publico, puede otorgaserobationempero debe
otorgarse necesariamerdd solemnitatemen los casos exigidos por la ley, en los
cuales el documento privado, constituye ademagaigsitos de forma parta el acto

0 contrato.

2.1.2. Documento privado-reconocido

Los documentos privado-reconocidos son los elalosrgdirmados por las partes a
quienes pueden obligar o no. Se entiende por reamaosobre el examen detallado
y minucioso, confesién de haber dicho o hecho dlg@aminar cuidadosamente la
identidad, naturaleza o circunstancia de algo. Exantuidadosamente la identidad
naturaleza o circunstancia de algo, admitir conopiprun acto o documento. Y por
firma; se entiende como a la representacion esdgtanombre de una persona,
puesto por ella misma, es decir, por su puiio a.ldin los actos instrumentales

privadamente por escrito, se exige la firma detates como requisito esencial para

su existencia3

Por lo que el reconocimiento de firmas que figumaua escrito o documento, con
independencia de las reservas que hagan en cudexbcao a la forma de obtencion.

El reconocimiento de firmas y rubricas, debe salizado por una persona natural
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y/o juridica debidamente acreditada.

El Notario de Fe Publica, tomara juramento a lanmarecientes para establecer la
autenticidad de las firmas y rubricas estampadad dacumento privado de acuerdo

al siguiente procedimiento:

Recibido el juramento de ley y la aceptacion de dascribientes se llevara el
formulario Unico adquirido de la Oficina de Valoks Poder Judicial con todos los
datos indicados en dicho formulario, donde los caneqientes y en la parte que
corresponda deberan firmar, previa identificacion ta presentacion de las cedulas

de identidad en vigencia.

En la parte superior del formulario, se consignaa niamero correlativo
correspondiente al libro de registros de la gestioe lleva el notario y en el
documento privado se consignara el numero del flamoy cuando sea en papel

valorado.

Cumplidas con estas formalidades el notario, commstancia de la autenticidad
firmara y sellara al pie del mismo. Para el arcldeda notaria debera quedara copia
del formulario rubricado y firmado adjunto de lapi@ del documento privado y

fotocopias de la cedula de identidad.

Dentro del reconocimiento, realizado por analfafetmastara con que sellen su
impresion digita el documento, o mismo para lopedidos de un de los cuatro
sentidos. Por Resolucién No. 024/99-2000, cadanmgmiento de firmas y rubricas
deberda llevar un timbre judicial de Bs. 10 (DiezdiBanos 00/100), el mismo que
debera ser adherido en la copia del formularioqyesla en archivo del notario. En el

original se enunciara: “Lleva adherido en la cagiambre de ley”.

13 OQUENDO Lopez Alvaro HéctotCompilaciones de Derecho Notarial para Bolivia”,Editorial
Cadena; Sucre — Bolivia 2007 — 2008; Pag. 117 + 199
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Finalmente, el Notario, ademas llevara un regiskeofirmas y rubricas en cada
gestion, en el que se consignara el niumero caueldecha, nimero de formulario,
nombre de los comparecientes y en caso de ignomaad sus impresiones digitales

con la intervencién de testigos a ruego.

Dentro del Cédigo Civil con respecto al documentivgulo reconocido sefala lo

siguiente:

Articulo 1297.- (Eficacia del Documento Privado Rmwcido).- EI documento
privado reconocido por la persona a quien se oporgeclarado por la Ley como
reconocido, hace entre los otorgantes y sus heosdgicausa-habientes, la misma fe

que un documento publico respecto a la verdad delsularacione$*

2.1.2. Minuta con clausula de conversion a documenprivado

La minuta es el documento redactado generalmenfgapel con valor o valorado
fiscal, en su defecto en pael corriente reintegrsua valor en timbres judiciales o
fiscales. Es tambien el documento en el cual laepéjan su acuerdo de voluntades
y todos los puntos esenciales o basicos del comve@air otra parte, el notario, por
ningun motivo podra modificar sus terminos; poglee la minuta debe ser firmada
por las partes interesadas, la redaccion y el dow voluntades debe ser asesorado
por un Abogado en ejercicio libre, al elaborar ekieumento y firmarlo, de lo que

estara asumiendo su resposabilidad como profestondérecho.

La minuta previo pago de impuestos fiscales eseptada al Notario para que se
elabore el respectivo Protocolo, convirtiendolosariEura. No se debe protocolizar la
minuta que no tenga el pago de impuesto, como temias que no tengan firma del

abogado patrocinante.

14 Cédigo Civil, Decreto Ley, Editorial U.P.S., La Paz — BoliviagP289.
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El testimonio es el instrumento legalizado por nofaen que da fe de algun hecho
suscitado ate el; y, la prueba, justificacion y posbacion de la certeza o verdad de
algun acto o negocio juridico.

Al respecto el Articulo 1288 del Codigo Civil reéete a la conversion del

documento publico a privado a la letra sefialagaisnte:

Articulo 1288.- (Conversion).El documento que no es publico por la incompetencia
o incapacidad del funcionario o por un defecto denfa, vale como documento

privado si ha sido firmado por las parté3.

El Articulo da ejemplo de documento autentico, peoopublico. Si el documento
publico es defectuoso, porque ha faltado en sugatoiento alguna de las
formalidades requeridas por ley: capacidad o coempéd del funcionario, defecto de
forma, no tiene eficacia como documento publicolo S@mldra como documento
privado, cuando ha sido firmado por las partes.pNede negarse su autenticidad,
pero no tiene caracter publico. No parece habeyumia conversion en el sentido
cabal de este termino y la regla debio habersaidwkntre las relativa al documento

privadol®

El documento es nulo como instrumento publico par maber intervenido
presencialmente la otorgante (lo que ha firmadoafael acto de celebracion), pero

no lo es (nulo) como instrumento privado.

La escritura publica que contiene un defecto sushrsolo vale como escritura
prrivada. La escritura que no es publica por l@nmgetencia del funcionario que la
autorizo, vale como escritura privada si esta fa@an@or las partes. La escritura

publica extendida sin la concurrencia de los testigequeridos por la Ley del

15 Cédigo Civil, Decreto Ley, Editorial U.P.S., La Paz — BoliviagP287.
16 MORALES Guillen, Carlos.Cédigo Civil: Comentado”...Op. CitePag. 1635.
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Notariado, no es nula porque ninguna ley expresarmdea esa nulidad y porque
solo varia, como consecuencia, la calidad delunsdnto sin afectar a la existencia y

realidad de las obligaciones que contiene.

2.2. DOCUMENTO PUBLICO

2.2.1. Minuta

Es el borrador o extracto de un contrato, testamal@igato o de otra cosa que se
hace anotando las clausulas o datos principalea jpmgo darle la redaccion

requerida para su plena validez y total claridad.

Escritura ligera, provisional, de un oficio, ordémforme u otros documentos, para
luego ponerlo en limpio, y por lo general firmaylaarle el tramite correspondiente.
Borrador original que, en cada oficina, se consde/éas comunicaciones ordenes y

demas despachos por ella expedidos. Relaciornacdisspersonas o cosas que forman

parte de algo o deben intervenir en un acto.

2.2.2. Escritura publica

Son los elaborados y firmados por un funcionarielezjercicio de su cargo, o por un
notario, aunque este Ultimo es mas conocido corstouimento publico. Dentro y
como base, en estos documentos se tienen a logndotas notariales que son
expedidos o autorizados por Notario de Fe Pubtican su caso por funcionario
Consular, en el ejercicio de su competencia y esnférmalidades de ley. Estos
documentos son: en escrituras publicas, actas ialearo protocolizaciones

consignadas en el protocolo del Notario.

17 CABANELLAS de Torres Guillermo;“Diccionario Juridico Elemental”, Nueva Edicion;
Editorial Heliasta; Colombia — Bogota; Pag. 257.
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Documento publico autorizado por Notario a instande parte, producido para
probar hechos, solemnizar o dar forma a actos oaneg juridicos y asegurar la

eficacia de sus efectos juridicos.

Principalmente son cuatro los fines que llenagtimento publico:

» Perpetuar los hechos y las manifestaciones de taolun

» Servir de prueba en juicio y fuera de él;

» Ser prueba preconstituida; v,

» Dar forma legal y eficacia al negocio juridico.

2.2.3. Caracteres del documento publico

El instrumento publico tiene valor formal y probddo a) Formal, cuando se refiere
al cumplimiento de las formalidades esenciales gsenciales que la ley dispone; vy,

b) Probatorio, en cuanto al negocio o acto juridjge contiene internamente.

2.2.4. Clases de documento publico

Se entiende a aquellos instrumentos que se enanemgntro del Protocolo y entre
estos estan todos aquellos que como condicion iesefe validez necesitan de
protocolo y son: El Acta de protocolizacion y laganes de legalizacion. Las extras
principales, se entienden como a aquellos instrtmseque estan fuera del protocolo
y estos son: Actas notariales, acta de legalizad@rirmas y actas de copias de
documentos, los asuntos de jurisdiccién voluntariasede notarial y resoluciones

notariales.
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2.2.5. Elementos personales del documento publico

Entre estos elementos se tiene:

Sujetos: Es la persona titular de un derecho andenbligacion.

Parte: Es la persona que representa un mismo @erech

Otorgante: Es quien otorga, la parte que contratanedocumento.

Comparecientes: El que requiere al Notario, lotaombién los que intervienen en el

instrumento publico.

2.2.6. Eficacia juridica del documento publico

El instrumento publico, tiene valor formal, cuarsorefiere a su forma externa o al
cumplimiento de todas las formalidades esenciale® ysenciales. Y tiene valor
probatorio, cuando es en relacion al negocio o gatédico que contiene

internamente este instrumento.

El instrumento publico, puede ser impugnado posasuwle nulidad de fondo, cuando
es ineficaz, porque el acto o contrato que cont&sté afectado por vicio que lo

invalida segun la Ley Civil.
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CAPITULO lIl.

FACULTADES DE LOS NOTARIOS
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3.1. ACTIVIDADES DEL NOTARIO EN LA FUNCION NOTARIAL

Las facultades y funciones desarrolladas por ehfitoson las siguienté$:

- FUNCION RECEPTIVA.- La desarrolla el notariadoaodo al ser requerido,

recibe de sus clientes en términos sencillos @nmécion para tal caso.

- FUNCION DIRECTA O ASESORA.- El notario puede am@s o dirigir a sus
clientes; sobre el negocio o acto juridico queegm@éen celebrar, aconsejando sobre

el particular.

- FUNCION LEGITIMADORA.- La realiza el notario alevificar que las partes
contratantes, sean efectivamente las titulares deéeécho, estando obligados a
calificar la representacion en los casos que seitgjela cual conforme a la Ley y a

Su juicio debe ser suficiente.

- FUNCION MODELADORA.- El notario desarrolla estati@idad dando forma
legal a la voluntad de las partes, encuadrandolasenormas que regulan el negocio

0 acto juridico.

- FUNCION PREVENTIVA.- El notario debe prever cuaier circunstancia que
pueda sobrevenir en el futuro, debe evitar que Iteesconflictos posterior,

previniendo tales circunstancias.

- FUNCION AUTENTICADORA.- Al estampar su firma yI&g el notario le esta
dando autenticidad al acto o contrato, por lo taestos se tendrdn como ciertos o

autenticos, por la fe publica de la cual estéa itdes

18 OQUENDO Lopez Alvaro HéctofCompilaciones de Derecho Notarial para Bolivia”,Editorial
Cadena; Sucre — Bolivia 2007 — 2008; Pag. 49.
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32. EN LA CONSTITUCION DEL DOCUMENTO PRIVADO-
RECONOCIDO

3.2.1. El documento privado

Documento privado es aquel mediante el cual lageparonstituyen, modifican o

extinguen derechos. Como no esta sometido a fodet@sminadas puede redactarle
simples particulares (incluso los mismos contr&sny no es necesario que sea
redactado y firmado por un profesional abogadoa apge si ocurre cuando se trata

de una minuta tendiente a constituir una escriiutdica.

El documento privado, reconocido legalmente, teetirhismo valor que la escritura
publica entre los que hubiesen suscrito y sus babsntes. Frente a terceros,
establece que los documentos privados no hacebaftente a terceros mientras no
hayan sido incorporados o inscritos en el regigtiblico, desde la muerte de
cualquiera de los que firmaran, o desde el diauensg entregase a un funcionario
publico por razén de su oficio. Los documentos quios hechos para alterar lo

pactado en uno publico, no produce efectos coosréerceros.

Es el perteneciente al Derecho Civil 0 a otra rateaderecho privado, donde

predomina la libertad de las partes para concestayl darles flexibilidad con

clausulas especiales, el que consta por documeiktmp®

Documento privado es aquel mediante el cual lageparonstituyen, modifican o

extinguen derechos. Como no esta sometido a fodet@sminadas puede redactarle
simples particulares (incluso los mismos contr&sny no es necesario que sea
redactado y firmado por un profesional abogadoa cpse si ocurre cuando se trata

de una minuta tendiente a constituir una escrputdica.

19 CABANELLAS de Torres Guillermd:Diccionario Juridico Elemental” ...Op. Cite Pag. 95.
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El documento privado debe constar por escrito, eseananuscrito, a maquina,

impreso o por cualquier forma técnica que la cangilegible.

En cuanto a su contenido, el documento no debe tdieto, causa ni motivo que
literalmente expuestos sean ilicitos, pues ellostituiria un dbice legal para su
validez y por ende el Notario deberia rechazar riztepsion de constituirlo en

documento privado-reconocido.

El documento privado adquiere la calidad de docwonpnvado-reconocido una vez
que ha sido reconocido por la persona a quien smegpque puede ocudir
mediante reconocimiento voluntario de firma real@aante notario 0 una vez

declarado por la ley como reconocido con interv@mcie autoridad jurisdiccional.

En caso que se pretenda ante el notario la pratacan de un documento privado-
reconocido, sea en via voluntaria 0 en via jur@gdmal, tal solicitud debe ser
rechazada. El rechazo no se debe a la existentiaedenocimiento sino al
documento privado en si, por cuanto dicho documerdoes susceptible de

protocolizacion conforme la normativa notarial vige

El reconocimiento notarial de un documento privéidoe por finalidad constituirlo
en documento privado-reconocido, para de esta maeega eficacia probatoria

similar a un documento publico.

El reconocimiento notarial de firma consiste en jwlamento voluntario del
compareciente ante el Notario de la autenticidathsléirmas y rabricas estampadas
en el documento original cuyo reconocimiento séemiee, de todo lo cual el Notario

dard fe, labrando el formulario predeterminado deomocimiento de firmas y

20 Cadigo Civil. Articulo 1297.- (Eficacia del documento privado reonocido) El documento
privado reconocido por la persona a quien se opodeclarado por la ley como reconocido, hace
entre los otorgantes y sus herederos y causa-liefjds misma fe que un documento publico respecto
a la verdad de sus declaraciones.
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certificando sobre las firmas estampadas en dichouiario.

El reconocimiento de firmas, como acto juridicaaestegrado por la declaracion del
compareciente realizado ante el Notario, la firrmbodmpareciente en el formulario
de reconocimiento de firmas, y la certificacion detario sobre la autenticidad de la
firma de compareciente plasmado en un formulariedgierminado donde

estampando su firma dara fe del acto realizado.

Para la certificacion de firmas de un documentegoid, el Notario debe recibir y

calificar el documento original, verificando:

1° Que el idioma en que esta redactado sea elaspari

2° Que en el documento privado conste la firmaejummpareciente declara como

suya;

3° Que no contenga nada contra el orden publisdguanas costumbres ni la moral,

4° Que el objeto, causa y motivo literalmente exfmgeen su contenido sean licitos;

5° Que segun su contenido el documento sea susleedé constituir documento
privado-reconocido, cosa que no ocurre cuando esepta una minuta o cuando se

trata de contratos y actos que deben hacerse pom@mto publico ;

6° Que no existan Obice legal para el reconocimientrazon de las personas o en

razén de materia.

Actualmente el reconocimiento de firma ante Notaeorealiza con la solemnidad
requerida. El Notario identificara a los comparetg@s y entrara en conocimiento del
documento privado; recibira la declaracion de lmsgarecientes que sefialan como

suyas las firmas estampadas en el documento gsenpae en original; calificara el
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contenido del documento presentado por los comieates y solo en caso que no
exista impedimento legal procederd con el sigui@atso; ingresara en el libro de
registro de firmas donde estimando el requerimidosocomparecientes agregara,
numerada y fechada, una copia del documento olidimego, dando fe del acto
realizado de presentacion del documento originatiey la declaracion jurada
voluntaria de la autenticidad de la firma que losnparecientes reconocen como

suyas, el Notario labrara el formulario de recomoento de firmas.

Toda vez que el documento privado-reconocido estéoomado por el documento
privado al que se anexa el formulario de reconamitoi de firmas, resulta que con
facilidad puede cambiarse el documento privadogue daria lugar a personas
inescrupulosas que tengan posibilidad de cometes aegulares a partir de tal
cambio documental doloso. Al respecto existen gapuwidicos que mas adelante

seran expuestos.

El reconocimiento judicial de firmas, de la formanm esta normado, posibilita la
actuacion de personas inescrupulosas en la conusi@stos irregulares. A pesar que
la norma tiene la intencion de hacer conocer alahelado el contenido de la
demanda, no siempre se logra ello, por cuanto ¢idealmente se practican las
citaciones irregulares que condicionan que el deladm no llegue a conocer la
demanda o la conozca procesalmente tardia. Poplkejela citacion se realiza en
domicilio distinto del real; a pesar de conoced@ahmicilio del demandado, el actor

cita por edicto de prensa bajo juramento de desevred domicilio del demandado.

También es posible que pueda utilizarse la firmabkamco para confeccionar un
documento privado de transferencia de bien inmuyeitheimportar el motivo ni las

circunstancias bajo las cuales el propietario dbien estampo su firma en una hoja
en blanco. Recordemos que los documentos privagedep realizarse en cualquier

tipo de hoja, por cuanto se han suprimido el papktdo y el papel rayado.

Dada la importancia y valor econdmico de un bienuable en la actualidad, es

inadmisible que la venta se realice el documenigago y mucho mas si ello es
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susceptible de reconocimiento judicial de firmas.

3.2.2. Firma en el documento privado

La firma es la representacion gréafica del nombepsllidos de una persona, hecha
por su pufio y letra, del modo que normalmente andsta y que se estampa al pie

del documento privado.

El grafismo de la firma es totalmente discrecioeal algunos se puede leer nombre
y/o apellido, pero en la mayoria de casos los sigmesultan ilegibles. La firma
contiene rasgos peculiares y habituales caractlerszgoor el modo habitual de
escribir de la persona, y por tratarse de un sygsiwolégico la firma puede variar
por el solo transcurso del tiempo e incluso, em&mo dia, pueden presentarse

sutiles variaciones.

Normalmente el compareciente presentara un doconmitado donde conste la
firma que reconoce como suya. La firma de las paaseuna condicion esencial para

la existencia de un acto bajo forma escrita.

Los efectos de la firma difieren segun esté estdmman un documento privado-
reconocido 0 en una escritura publica. La firmaspuesn una escritura publica
acredita la conformidad y el consentimiento librebre el contenido de las
declaraciones que contiene y que fueron extraittasalinente de la minuta

presentada para su protocolizacion.

La firma estampada en el formulario de reconociiiate firmas, luego de haber
declarado ante Notario como suya la firma puestaledocumento privado, no
implica que el compareciente asuma el contenidaldelimento, tampoco significa

que ratifique como suya la redaccion del documento.

La firma del compareciente estard reemplazada gdwueélla digital s6lo en casos
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excepcionales, como ocurre cuando el comparecestanalfabeto, y cuando no
puede firmar. En ambos casos el documento privaderd llevar estampada la
huella digital del compareciente, la firma a ruelgpuna persona que sepa leer y
escribir, y la firma de dos testigos presencialés sepan leer y escribir, todo ello

bajo prevencion de nulidad del documento.

3.3. EN LA CONSTITUCION DEL DOCUMENTO PUBLICO

Para AVILA?L, la constitucién de “documento publico es el doentn autorizado,

con las solemnidades legales, por Notario competantequerimiento de parte, e
incluido en el protocolo y que contiene, revelateroriza un hecho, acto o negocio
juridico, para su prueba, eficacia o constituca®si,como las copias y reproducciones

notariales de él”.

Segun GATTAR??, “documento publico es todo instrumento matriz/occontenido
principal es el acto o negocio juridico; es autmdiz por Notario en ejercicio de sus
funciones, dentro de los limites de su competgncan las formalidades de ley, para

darle forma, constituirlo y eventualmente probarlo.

Del concepto surge una diferenciacién entre dosogtael plano del negocio, que
pertenece al derecho material o sustantivo, ciedmercial, y el plano del
instrumento, propio del derecho notarial, que edanecho formal. Es decir, negocio

e instrumento estan reciprocamente interferidos.

A pesar que algunos autores consideran innecelsamainuta para constituir la
escritura publica, y que el hecho que sea elabopadaun tercero (como es el

Abogado) rompe la unidad de acto, considerando tgugostura esta errada y

21 AVILA ALVAREZ, Pedro. “Estudios de derecho notarial”, editorial Montecorvo, Madrid,
Espafia, 1973, Pag. 55.
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violenta la normativa vigente.

La minuta elaborada y firmada por un Abogado ercgje es un requisito legal para
la constitucion de la escritura publica y su inclimignto esta sancionado con

nulidad de pleno derecho, tal como establece €2 @ la Ley del Notariado.

Por otra parte, los Notarios que sean Abogadosdempodrian firmar la minuta
porque estarian ejerciendo la funcién publica deogaldo y con ello estarian
violentando el art. 9 de la Ley del Notariado gséaklece que “los Notarios no

pueden ejercer profesion ni cargo alguno publico”.

LAMBER?® menciona que “la configuracion del documento rialtar instrumento
publico notarial es producto de un proceso quegdiversas de forma ensambladas
con las de derecho de fondo, para cristalizar eresuitado, producto de la actividad

fedante del funcionario interviniente, que tiengacter de auténtico”.

La protocolizacion de una minuta tiene por finadidg@anstituirla en escritura publica,
para de esta manera tenga eficacia probatoriafectos entre los otorgantes y sus
herederos o sucesores, respecto a la convenciéclaracion que contiene y a los

hechos de los cuales el Notario deja constancia.

Cuando el Notario hace constar un contrato enrfauta notarial, esta constituyendo
un acto juridico en el marco de las exigenciaslésgade las formalidades que exige
la normativa. Es responsable de su actuacion pae$e dde conocimiento, de

capacidad y del acto de manifestacion de volunizel rgalizan las partes en su
presencia. La escritura esta precedida de unai@egbn contenida en una minuta. La

culminacién de este proceso es la firma en la tesarimatriz que convalida

22 GATTARI, Carlos Nicolas. Manual de derecho notarial”, ediciones Depalma, Buenos Aires,
Argentina, 1992, Pag. 74.
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plenamente el contrato en la forma establecidalgoiotorgamiento). Esta es la
configuracién de la escritura publica: hacer canlst@xpresion de la voluntad de un

acto juridico en el formato escrito que institugedly.

Al escriturar el Notario, examina el derecho, daléeconocimiento y capacidad de
las partes y que estas otorgan su consentimienéo &nEsto quiere decir que el
Notario inquiere el fondo contractual de la escaiftexamina los documentos que
acompafan las partes y determina si les asisteerelclilb asi como precisa el
fundamento legal del contrato. En ese entorno lastep manifiestan su

consentimiento, su acuerdo con el contenido desdaitera. En esta constancia el
Notario da la fe de conocimiento, es decir, cedifihaber identificado a los

comparecientes, asi como de su capacidad lega&, qaieénes leyé o hizo leer la
escritura y les asesord sobre los efectos legaesahtrato notariado, haciendo
constar, ademas, que las partes otorgaron la wscein la fecha y lugar donde

firmaron.

La escritura publica recibe en su contexto el aategocio que constituye su objeto,
es el reflejo documental del negocio juridico yeledunir ciertos requisitos internos:
1) Por un lado, expresion de la fecha (lugar y pemy, 2) La firma con la que las
partes aseguran la paternidad del documento y l&@toe derechos y obligaciones

que se derivan del acto o negocio.

AVILA %4 encuentra que la escritura notarial se apoya atracpilares o bases, a
saber: las afirmaciones de hechos; presencia deetasnas; lectura del documento;

y dos juicios afirmativos o favorables del Notasabre capacidad e identidad.

Desarrollando los conceptos que preceden, tenemos:

23 | AMBER, Rubén Augusto. 'a escritura puablica”, Tomo Il, Fundacion Editora Nacional, La
Plata, Argentina, 2003, P4ag. 5.

24 AVILA ALVAREZ, Pedro. “Estudios de derecho notarial”, editorial Montecorvo, Madrid,
Espafia, 1973, Pag. 35.
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b)

d)

Inmediatividad.- Presencia simultdnea de los imeates y testigos si el
caso amerita su presencia, es decir, intercomuditate partes y Notario,
con constancia en el texto de esa presencia, dadasiones identificadoras

de aquellas.

Lectura.- Lectura del documento que ha de transftsenen escritura, es
decir, comunicacion, transmision, informacién a lpartes del texto
redactado, con expresion de las circunstancia entajulectura ha tenido

(quien ha leido y advertencia del derecho de leer).

Juicio de capacidad.- Evaluaciéon favorable de Ipacaad de los
comparecientes (con arreglo a la legislacion stigtaaplicable para el acto o
negocio de que se trate) que asegure que el iatkres los interesados, se

hallan en condiciones de recibir, asumir y conse@htiexto comunicado.

Identidad.- Juicio de identidad para evitar queedguntercomunicacion se
dé en la realidad no entre las partes, sino emrsopas que las suplanten,
con indicacién del medio o procedimiento mediamteual se ha establecido

la identificacion.

La importancia del documento publico se reflejasanutilidad legal y plenamente
probatoria como la legitimacién para el traficofdgoublica delegada por el Estado,
la credibilidad impuesta por la ley a su contenigdores que se realizan a traves de

requisitos formales que garanticen su autenticidad.

Esos requisitos sistematizados por AVAAson los siguientes:

25 AVILA ALVAREZ, Pedro. “Estudios de derecho notarial”, editorial Montecorvo, Madrid,
Espafia, 1973, Pag. 39.
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a) Papel o documento-papel, tasa que se impone aksaido como papel
timbrado o sellado en cuya textura la normativaangp reglas como la
numeracion cronolégica de los folios, observaneiarrgenes, escritura en

cada plana de tantas lineas para impedir estreifnlies.

b) Calidad de la escritura.- El instrumento publicdbet@ extenderse con
caracteres perfectamente legibles, pudiendo esmiba maquina, por
ordenador o por cualquier otro medio de produccididando que los tipos
resulten marcados en el papel en forma indeleleleieddo los espacios en

blanco cubrirse con una linea que imposibiliteibsoen ellos a posteriori.

c) La redaccion del documento se hard en idioma &astel En relacion a
documentos otorgados en el extranjero, debera teedacpreviamente la
traduccion elaborada por traductor aceptado pororidatd judicial
competente. Asimismo, no podra utilizarse abrevdestuy escribir los

guarismos o cifras numerales.

La venta de bienes inmuebles mediante escriturbcplgxcluye la posibilidad de la
transferencia mediante documento privado-reconpdeéanodo tal que se reduzca la
posibilidad de falsificacion de firmas de los peiprios de bienes inmuebles o de la
utilizaciéon de la firma en blanco estampada porlquiar circunstancia por el

propietario.

También se excluye la posibilidad de que se camlbilwcumento privado en si que

forma parte del documento privado-reconocido.

3.4. VACIOS JURIDICOS

La normativa notarial no dice nada respecto afadoen que debe procederse para
evitar el cambio del documento privado que formeepdel documento privado-
reconocido. Ante tal vacio, por costumbre los Notahan optado por estampar su

sello en las hojas contiguas que correspondencalndento privado y al formulario
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de reconocimiento de firmas, lo que trae inconvéeig cuando el documento
privado tiene mas de una hoja. También han optad@stampar su sello en todas
las hojas del documento privado y hacer firmar $olda hojas por las partes que

intervienen en el documento privado.

A los fines de que la declaracion de reconocimieigtdirmas sea verdadera y no sea
objeto de negacién posterior, los Notarios handipfaor hacer que las partes que
intervienen estampen sus huellas digitales en @irdento privado, al menos en el
documento que queda bajo su custodia. Ello en ragdn la norma obliga al
analfabeto a estampar su huella digital pero naipeoal que sabe leer y escribir a

estampar su huella digital.
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CONCLUSIONES
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En la presente monografia, se llego a las sigusartrclusiones:

1. Las transferencias mediante documento privado-mexda, condicionan la
posibilidad de que personas inescrupulosas apreweehoportunidad para
cometer actos irregulares, cambiando en documentado que integra el

documento privado-reconocido o mal utilizando ten&i en blanco.

2. También permite el uso de documentos falsos, los @u instancias
judiciales pueden ser objeto de reconocimiento idmaé, donde las
personas inescrupulosas se aseguren dolosamemjeedias victimas no

lleguen a conocer la demanda mediante la practicataciones irregulares.

3. La venta de bienes inmuebles mediante escriturdicpiibexcluye la
posibilidad del reconocimiento judicial y por eddeomision de tales actos
irregulares en perjuicio de los propietarios, poarto el vendedor y el
comprador necesariamente deben presentarse aNt#agio a los fines de

estampar su firma en el protocolo notarial, présgéura de su contenido.
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RECOMENDACIONES
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Consideramos oportuno y pertinente exponer laameirecomendacion:

1. Consideramos que en un estudio posterior se pgutdfundizar el
estudio de las normas notariales, con el fin sugeeas tendientes a
actualizar la actuacion del Notario en el otorgamuiede escritura
publica y en el reconocimiento de firmas, por caat varias casos la
actuacion de los Notarios viene realizando poruwobte y no por la

guia de las normas notariales.
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